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UMOWA NAJMUNR ...... [ ZDW /2023

Wdniu ..o pomiedzy. Wojewddztwem Malopolskim, 31-156 Krakow, ul. Basztowa 22,
NIP 6762178337, REGON 351554287, reprezentowanym przez Panig Katarzyne Wegrzyn - Madeje -
Dyrektora Zarzadu Drég Wojewddzkich w Krakowie, 30-085 Krakow, ul. Glowackiego 56, zwanym
dalej Wynajmujacym

...........................................................................................................................

zwanym dalej Najemca

zostata zawarta umowa 0 nastepujacej tresci;

N —

§1
Na podstawie przetargu ofertowego nieograniczonego nr ................... Wynajmujacy oddaje
w najem lokal uzytkowy stanowiacy wiasno$¢ Wojewodztwa Matopolskiego, potozony w .......... ,
przy ul. ......... , Skladajacy sig z ............ , 0 powierzchni ............. m2, zwany dalej przedmiotem
najmu.
Najemca bedzie wykorzystywal przedmiot najmu na prowadzenie/w celu ..., zgodnie
z warunkami najmu zawartymi w niniejszej umowie oraz materialach przetargowych ( zat. Nr 1.)
§2
Niniejszg umowe Strony zawierajg na czas oznaczony, tj. naokresod ..........1.do ........... T,

Stronom przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 3-miesigcznego
okresu wypowiedzenia, ztozonego na koniec miesigca kalendarzowego.

§3

Przekazanie przedmiotu najmu Najemcy nastapi na podstawie protokoiu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli Stron. W protokole zdawczo-odbiorczym
okreslony zostanie szczegblowy stan przedmiotu najmu.

Wszelkie remonty, modernizacje przedmiotu najmu wykonywane beda przez Najemce w oparciu
o pisemne uzgodnienia z Wynajmujacym. Koszt tych prac pokrywac bedzie Najemca, bez mozliwosci
dochodzenia od Wynajmujacego zwrotu wydatkowanych na ten cel nakladéw finansowych zarowno
w trakcie trwania umowy najmu, jak i po jej rozwigzaniu.

Wynajmujacy zobowigzuje sie dostarczy¢ energie elektryczng dla Najemcy wylacznie do licznika
energii. Poza licznikiem za stan instalacji elektrycznej odpowiada Najemca.

§4
Tytulem czynszu najmu za przedmiot najmu Najemca placi¢ bedzie miesiecznie kwotg .......... zl
netto (sfownie: ......c...ccoovvvivnn /100 netto), do ktérej zostanie doliczony podatek VAT

w obowigzujacej stawce.

Czynsz najmu naliczany bedzie od dnia przekazania przedmiotu najmu, protokolem zdawczo-
odbiorczym.

Zaptata czynszu najmu nastepuje z gory do 10 dnia miesigca kalendarzowego, na podstawie faktury,
przelewem na konto ZDW Bank PKO BP 32 1020 2892 0000 5802 0667 3281.

Czynsz najmu bedzie waloryzowany narastajaco raz w roku, w oparciu o roczny wskaznik cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego za rok



10.
1.

12.

13.

poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuije sig waloryzacji. Czynsz najmu okreslony z uwzglednieniem
wskaznika waloryzacji obowigzywac bedzie poczawszy od miesiaca nastepujacego po miesiacu,
w ktorym zostat ogloszony wskaznik. Wynajmujgcy poinformuje o zmianie czynszu najmu pisemnie.
Zmiana wysoko$ci czynszu najmu nie wymaga aneksu do umowy.

Oprocz czynszu najmu Najemca obowigzany jest do zaplaty nastepujacych oplat i $wiadczen:

1) energia elekiryczna - wedlug wskazania sublicznika,

2) odpady komunalne / ..... osoba - naliczenie wedtug deklaracii,

3) podatek od nieruchomosci.

Podatek od nieruchomosci Wynajmujacy naliczy w stawce dla gruntéw i budynkow zwigzanych
Z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i obciazy Najemce w fakturze z czynszem najmu.
Optate za odpady komunalne Wynajmujacy naliczy zgodnie z deklaracja Najemey i obciazy Najemce
w fakturze z czynszem najmu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci oplat i $wiadczen okreslonych ust. 5
niniejszego paragrafu, w przypadku zmiany ich stawek, w takim przypadku Wynajmujacy poinformuje
Najemcg o zmianie pisemnie. Zmiana wysokos$ci oplat i $wiadczen nie wymaga aneksu do umowy.
Swiadczenia, o ktorych mowa w ust. 5, za wyjatkiem wymienionych w ust. 6 i 7, pfatne beda
przelewem, na rachunek wskazany na fakturze, w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury.
Za date dokonania zaptaty uwaza sig dzie uznania rachunku Wynajmujacego.

Wywoz odpadéw nietypowych Najemca organizuje indywiduainie i ponosi wszelkie koszty z tego
tytutu.

Strony ustalajg kaucje, ktéra nie podlega oprocentowaniu, w kwocie ................... 2, tj. 200%
miesigcznego czynszu najmu netto (bez podatku VAT). Wynajmujacy ma prawo do rozliczenia i
potracenia wszelkich zobowigzaf Najemcy w stosunku do Wynajmujacego z kwoty stanowiacej
kaucje na co Najemca a$wiadcza, Ze wyraza zgode.

Najemca zobowigzany jest uzupelnic kaucje do kwoty, o ktorej mowa w ust. 12 niniejszego
paragrafu, w terminie 30 dni, liczac od dnia ofrzymania od Wynajmujacego pisemnego
powiadomienia o wysokosci kwoty o jaka nalezy uzupelni¢ kaucje, pod rygorem wypowiedzenia
przez Wynajmujgcego umowy najmu w trybie okreslonym w § 7 niniejszej umowy. O dofrzymaniu
terminu dokonania wplaty decyduje data wpltywu na rachunek Wynajmujacego. Z chwila zdania
przedmiotu umowy za protokolem zdawczo ~ odbiorczym kaucja zostanie pomnigjszona o kwote
ewentualnego zadiuZenia i po rozliczeniu zwrécona Najemcy.

§5
Najemca zobowigzany jest kazdorazowo do uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego
na przeprowadzenie prac remontowych lub ulepszenie przedmiotu najmu.
W przypadku wykonania przez Najemce remontu lub ulepszenia przedmiotu najmu, w tym biezacych
remontow i napraw, Najemcy nie przysluguje roszczenie wobec Wynajmujacego o zwrot
poniesionych nakiadow z tego tytutu, zarbwno w trakcie trwania stosunku najmu jak i po jego ustaniu.
Strony niniejszej umowy ustalaja, ze Wynajmujacemu przystuguje prawo zachowania ulepszei
przedmiotu najmu dokonanych przez Najemce, bez obowigzku rozliczenia sie z Najemca.
Najemca zobowigzany jest na wlasny koszt, w czasie trwania umowy najmu, do dokonywania
biezacych remontow i napraw przedmiotu najmu niezbednych do utrzymania go w nalezytym stanie
technicznym, w tym wykonywania przegladow instalacii elektryczne;.
Najemca zobowigzany jest réwniez do:

1) korzystania z przedmiotu najmu w sposob odpowiadajacy przeznaczeniu,

2) przestrzegania przepisow prawa w zakresie ochrony p. poz., bhp, ochrony mienia oraz ochrony
srodowiska, a w przypadku uchybien stwierdzonych przez organy konfrolne ponosi
odpowiedzialnos¢ prawng i finansowg z tego tytutu,

3) usuwania wszelkich szkad powstalych z jego winy,



4) zgtaszania Wynajmujacemu awarii, uszkodzen i innych sytuacji mogacych mie¢ negatywny
wplyw na sasiednie lokale,

6} umozZiiwienia Wynajmujacemu dostepu do lokalu bedacego przedmiotem najmu celem
dokonania przegladu jego stanu, za uprzednim co najmniej 3-dniowym uprzedzeniem,

6) posiadania aktualnej polisy ubezpieczenia OC.

§6
Najemcy nie wolno oddawac przedmiotu najmu w podnajem Iub do bezplatnego uzywania osobie trzeciej
bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

§7
Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez Wynajmujacego, bez zachowania okresu wypowiedzenia
i bez uprzedniego upomnienia, w przypadku:

1) podnajmu lokalu bedacego przedmiotem najmu (czesci lokalu) lub oddania osobie trzecigj do
bezplatnego uzywania bez zgody Wynajmujacego,

2) uzywania przedmiotu najmu w sposob niezgodny z umowa, w szczegdlno$ci przeznaczenia
przedmiotu umowy na cel inny niz okre$lony w § 1 ust. 2 umowy, albo zaniedbywania przedmiotu
najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie,

3) opoznienia w zaptacie czynszu lub $wiadczen/oplat za dwa okresy platnosci,

4) braku lub niekontynuowania ubezpieczenia OC,

5) nieuzupelnienia kaucji o wymagang kwote.

§8

1. Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowiazany jest opuscié lokal bedacy przedmiotem najmu,
oproznic go ze swoich rzeczy oraz wyda¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym,
z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

2. Podstawg przekazania przedmiotu najmu bedzie protokdl zdawczo-odbiorczy podpisany przez
Strony. W przypadku uchylania sig Najemcy od sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego do
trzech dni po rozwigzaniu umowy, Wynajmujacy jednostronnie opisze stan opuszczonego
przedmiotu najmu, a uszkodzenia stwierdzone podczas ogledzin zostang usunigte przez
Wynajmujgcego na koszt Najemcy.

3. Jezeli pomimo zakoficzenia umowy Najemca bez zgody Wynajmujacego dalej korzysta
z nigruchomosci, zobowigzany jest do uiszczenia naleznosci z tytulu oplaty za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci w wysokosci 250% czynszu netto obowiazujacego na dzien rozwigzania
umowy oraz ponoszenia oplat i $wiadczen dodatkowych.

§9
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz Uchwaty Nr XLV/689/18 Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 29 stycznia 2018 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Wojewddztwa Malopolskiego.

§10
1. Zmiany w niniejszej umowie wymagaja formy pisemnej (aneksu) pod rygorem niewaznosci.
2. Ewentualne spory wynikle z niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wlasciwy miejscowo dla
Wynajmujacego.
§11
Umowe sporzadzono w dwéch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:




